
Pajar per parcadis d’abitaziuns ch’ins na posseda betg pli 
Il tribunal federal ha decidì areguard taxas da parcadi en ina vischnanca grischuna 
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� Ina vischnanca dastga adossar ad 
in anteriur proprietari da terren taxas 
per parcadi era sch’el ha gia vendì las 
abitaziuns ch’el ha construì. Il tribunal 
federal argumentescha che l’anteriur 
proprietari haja la finala profità tar la 
vendita d’in meglier pretsch entras il 
plaz ch’el haja spargnà cun betg baje-
giar parcadis. Il 2007 survegn la socie­
tad d’aczias – ed a medem temp proprie­
taria dal terren – la lubientscha da baje­
giar trais chasas cun abitaziuns per glieud 
veglia, in hotel, in restaurant e biros. La 
cumissiun da bajegiar decida ch’il dum­
ber da parcadis vegn fixà a moda defini­
tiva cura che las chasas èn terminadas. En 
il decurs da las lavurs parta la societad la 
parcella en trais suloms e lascha registrar 
quai en il cudesch funsil. Sin ina da que­
stas parcellas vegnan vendidas nov abita­
ziuns ad ina autra societad d’aczias. Pli­
navant lubescha la cumissiun da bajegiar 
anc ina modificaziun e fa puspè attent 

ch’il dumber dals parcadis vegnia lura fi­
xà il davos. 

14 parcadis damain
Il 2010 prenda l’uffizi da bajegiar giu las
emprimas duas chasas e dat part a la socie­
tad ch’il dumber dals parcadis correspun­
dia als plans lubids. La garascha sutterana
prendian ins dentant giu pir cun la con­
trolla da la terza chasa ed examineschia lu­
ra il dumber da parcadis tenor la lescha da
bajegiar. Suenter che quai è succedì sur­
vegn la societad d’aczias in scriver da la su­
prastanza communala. La taxa da cum­
pensaziun per ils parcadis muntia a total
45468 francs: La garascha saja vegnida re­
dimensiunada per 14 parcadis sin total 56
parcadis. Dals 14 parcadis stoppian nov
vegnir recumpensads cun mintgamai
3900 francs. Per ils 22 parcadis da visita­
ders che manchian lubeschia la vischnan­
ca da duvrar ils parcadis tar la chasa com­
munala. Quai stoppia vegnir remunerà
cun 13068 francs. La societad duaia dar
part sch’ella giaja d’accord. Ma lezza na re­

spunda betg ed intgins mais pli tard
tschenta la vischnanca quint.

Lescha veglia u lescha nova?
Il 2012 fusiunescha la vischnanca cun 
ina vischnanca vischina e la societad che 
ha acquistà las abitaziuns vegn schliada si 
e daventa proprietad da la nova vi­
schnanca. Cun gliez n’è la chaussa den­
tant betg liquidada. La vischnanca fusiu­
nada admonescha l’anteriura proprieta­
ria da pajar la taxa per ils parcadis. Lezza 
recloma a la dretgira administrativa gri­
schuna che refusa il recurs. Lura fa la so­
cietad valair al tribunal federal arbitraria­
dad damai ch’ella na saja gea betg pli la 
proprietaria da las abitaziuns. 

Taxas per parcadis valan sco cumpen­
saziun. Cun ina tala sa delibereschan ins 
d’ademplir ina obligaziun – sco quai 
ch’ins sa deliberescha cun la taxa milita­
ra da prestar servetsch. Tgi che construe­
scha chasas ha l’obligaziun da procurar 
per parcadis e sch’el na construescha betg 
avunda parcadis ha el da contribuir cun 

ina taxa per la finanziaziun da parcadis en 
in auter lieu. Uschia statti scrit en las le­
schas communalas dal Grischun. En il 
cas concret èsi stà da decider tgenina le­
scha che saja d’applitgar: quella avant u 
quella suenter la fusiun da las vischnan­
cas. Las dretgiras ed era las partidas èn 
stadas perina ch’i sa tractia da la lescha 
veglia. Lezza preveda ch’il proprietari da 
terren haja da rembursar la taxa.

Tgi è il prorietari che paja?
Dispitaivel è lura stada la noziun dal «pro­
prietari da terren». La recurrenta ha argu­
mentà ch’ella na saja betg pli proprietaria.
La dretgira administrativa grischuna ha
dentant interpretà la lescha betg mo tenor
il pled scrit, mabain era tenor ses senn
oriund e tenor quel è la taxa chaussa dal
patrun da construcziun ch’eregia las cha­
sas. Lez profiteschia numnadamain da re­
spargns sch’el bajegia damain parcadis e
possia nizzegiar en autra guisa il plaz.
Uschia possia el vender per in pretsch pli
aut las chasas ed abitaziuns. Perquai stop­

pia il patrun da construcziun star botta per
ils parcadis mancants. Ina vendita na libe­
reschia betg da prestar la taxa.

Il tribunal federal segua questas pon­
deraziuns da la dretgira administrativa e 
scriva: «A medem temp è il resultat (da 
questa interpretaziun) betg malenclegen­
taivel, damai che tant sco proprietaria da 
terren sco a medem temp era sco patru­
na da construcziun cura che la lubien­
tscha da bajegiar è vegnida dada ha la so­
cietad profità dals avantatgs ch’ella ha gì 
dad ereger damain parcadis che prescrit.» 
I saja bain vair ch’ins haja pliras giadas 
spustà il termin da definir a moda preci­
sa il dumber da parcadis. Decisiv saja 
dentant il termin da la lubientscha da ba­
jegiar il 2007. Da lez temp saja la socie­
tad d’aczias stada la proprietaria da tuts 
suloms pertutgads. Il tribunal federal re­
fusa il recurs ed adossescha a la recurren­
ta custs da dretgira da 3000 francs.

Sentenzia 2C_44/2016 dals 29 d’avust, publitga-
da ils 14 da settember 2016.

In postulat – ed ina resoluziun encunter quel
20 onns suenter che la lescha da lungatgs ei en vigur leventa in postulat ina contraversa
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