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La garanzia da la proprietad è sin il medem nivel
sco l’iniziativa d’abitaziuns secundaras

DA MARTIN SCHMID,
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Dal punct da vista dal chantun Gri-
schun e dals proprietaris d’abita-
ziuns e da chasas indigens èsi fitg
impurtant ch’ils parlamentaris gri-
schuns s’engaschan a Berna en il
rom da la realisaziun da l’iniziativa
d’abitaziuns secundaras per quests
interess. La proposta da lescha pre-
schenta parta dals edifizis novs che ve-
gnan permess suenter il 1. da schaner
2013. Bains immobigliars che vegnan
administrads tenor il dretg vegl èn pro-
tegids da la garanzia da la proprietad e
ston vegnir exclus da las consequenzas
da l’iniziativa pervi dal princip da
l’egualitad giuridica. Er en l’avegnir
duai esser pussaivel d’alienar a terzas
persunas bains immobigliars che ve-
gnan administrads tenor il dretg vegl e
d’als destinar ad in’autra utilisaziun e
quai senza restricziuns. Suenter il 1. da
schaner 2013 sto l’instanza per la per-
missiun da construcziun da las vi-
schnancas pertutgadas examinar mint-
ga dumonda da construcziun. Uschia
pon las finamiras da l’iniziativa – im-
pedir che la cuntrada vegnia surbaje-
giada senza limits cun ulteriuras abita-
ziuns secundaras – vegnir cuntanschi-
das senza expropriar materialmain ils
proprietaris d’abitaziuns e da chasas in-
digens.

Suenter divers parairis cuntravers en
connex cun l’iniziativa d’abitaziuns se-
cundaras daventa adina pli impurtanta
la dumonda, sche la legislaziun d’exe-
cuziun vegn la finala formulada a dis-
favur dals proprietaris da chasas indi-
gens ed a favur dals proprietaris d’abi-
taziuns secundaras – senza che quai fiss
stà l’intenziun. Per la situaziun da la fa-
cultad dals proprietaris d’abitaziuns,
da chasas e d’hotels indigens, però era
per ils proprietaris d’abitaziuns secun-

daras, èsi fitg impurtant, sche bains im-
mobigliars existents pon vegnir alie-
nads ad ina terza persuna senza re-
stricziun da l’utilisaziun era suenter il
1. da schaner 2013. Pertutgada è la
gronda part dals bains immobigliars en
il chantun Grischun. Oz mo fitg pau-
cas abitaziuns che pon vegnir utilisadas
tenor il cudesch funsil mo sco emprima
abitaziun. Davart la situaziun giuridica
da questas abitaziuns che vegnan admi-
nistradas tenor il dretg vegl vegnan la
finala a decider il cussegl naziunal ed il

cussegl dals chantuns cun resguardar il
spazi d’agir constituziunal, e cun resal-
va d’in eventual referendum.

Ina restricziun da l’utilisaziun avess
senza dubi per consequenza ina perdi-
ta da la valur. Sch’in bain immobigliar
existent po vegnir vendì en l’avegnir
mo pli sco emprima abitaziun, sa sbas-
san ils pretschs da vendita. Vischnan-
cas cun restricziuns communalas are-
guard emprimas abitaziuns porschan
gia oz ad indigens abitaziuns prenota-
das en il cudesch funsil per pretschs

considerablamain pli bass, cunquai
che la dumonda d’emprimas abita-
ziuns è pitschna da vart dals indigens
– exempels datti en intgins lieus turi-
stics da noss chantun. Plinavant na
pon betg vegnir introducids pretschs
pli auts. Bains immobigliars che van
en decadenza, renovaziuns pendentas
d’objects da valur istorica e pia impli-
caziuns negativas per il maletg dal lieu
fissan ina consequenza inevitabla.
L’execuziun da la lescha influenzass
considerablamain er il cumportament
da las bancas credituras che pudessan
verifitgar las limitas e las cundiziuns
d’ipoteca existentas per ils indigens.
Era l’influenza sin las entradas da taxas
e da taglia dal maun public n’è betg da
sutvalitar.

Cun decretar la legislaziun d’execu-
ziun areguard la norma da las abita-
ziuns secundaras sto il parlament res-
guardar tut las disposiziuns da la con-
stituziun – ellas han tuttas la medema
paisa ed èn sin il medem nivel. En spe-
zial èn quai la garanzia da la proprietad
ed il princip da l’egualitad giuridica.
Sin fundament da quests dus princips
constituziunals pon bains immobi-
gliars erigids avant ils 31 da december
2012 vegnir alienads ed utilisads libra-
main. Il princip constituziunal davart
la garanzia da proprietad resp. la garan-
zia dal possess protegia il bain d’abita-
ziuns d’enfin uss era suenter ils 31 da
december 2012. Il princip da l’eguali-
tad giuridica scumonda plinavant che
proprietaris d’emprimas abitaziuns
vegnian tractadsmalgistamain u discri-
minads visavi proprietaris d’abitaziuns
secundaras. Fin oz èsi incontestà che
abitaziuns secundaras existentas pon
vinavant vegnir utilisadas sco abitazi-
uns secundaras. Quai duai valair era
suenter ina revendita, perquai che l’ini-
ziativa na pretenda betg da midar abi-
taziuns secundaras en emprimas abita-

ziuns. Il medem mument na dastgan
tenor dretg constituziunal proprietaris
d’emprimas abitaziuns betg vegnir dis-
criminads visavi proprietaris d’abita-
ziuns secundaras senza motivs factics.
I na fiss betg giustifitgabel ch’in pro-
prietari – oriund p.ex. da Basilea –
d’ina abitaziun secundara che sa chatta
en ina chasa da pliras famiglias ad Aro-
sa pudess alienar vinavant sia abitazi-
un, entant che l’indigen che ha cumprà
sia abitaziun il medem mument suen-
ter la terminaziun da la surbajegiada na
dastgass betg far quai. Sch’el na das-
tgass betg alienar libramain l’abitaziun
sco quai che pudess far il proprietari da
Basilea, resultass in tractament malgist
che na fiss betg giustifitgabel factica-
main. Quai pudess ins evitar unica-
main cun limitar la vendita e l’utilisa-
ziun d’abitaziuns secundaras d’enfin
ussa – in agir che nagin na pretenda pe-
rò seriusamain.

La tema che indigens vendian ussa
lur abitaziuns administradas tenor il
dretg vegl ch’els han duvrà enfin ussa
sco emprima abitaziun per il diever sco
abitaziun secundara e construeschian
enstagl in’emprima abitaziun sin in bel
prà, n’è betg giustifitgada. In tal cum-
portament n’è anc betg vegnì observà,
malgrà ch’el fiss stà pussaivel gia uss en
bleras vischnancas, nua che la con-
strucziun d’abitaziuns secundaras è li-
mitada. Plinavant ston las sfidas en ge-
neral vegnir prendidas a mauns cun
adattar la grondezza da las zonas da
construcziun e cun designar enzona-
ziuns da nov terren da construcziun ra-
schunaivlas. Gist èn regiuns cun ina
structura debla na datti però nagin in-
teress. Generalmain vala er en quel
connex ch’il legislatur sto reagir sin
eventualas omissiuns cun mesiras da
planisaziun dal territori ed ina legisla-
ziun per cas d’abus e betg cun scu-
monds generals.

Regenza n’entra betg sin il recurs cunter «Sinergia»
Da las tractativas da la regenza grischuna

■ (cc) Per motivs dal dretg public
n’è la regenza grischuna betg entra-
da en in recurs da votaziun inoltrà
suenter la votaziun a l’urna dals 11
da mars 2012. Plinavant ha ella
tractà differentas fatschentas da las
vischnancas, uschia per exempel la
basa da la planisaziun d’utilisaziun
communala per in territori da skis
Arosa-Lai. Suenter la votaziun chan-
tunala dal pievel dals 11 da mars 2012
concernent in credit per la construczi-
un d’in nov center administrativ chan-
tunal – project «sinergia» è – renviond
a malsegirezzas ch’existan davart la via
giudiziala – vegnì inoltrà in recurs
cunter la votaziun tant tar la regenza
sco er tar la Dretgira administrativa
dal chantun Grischun. En quella vegnì
pretendì d’abolir la votaziun resp. da
declerar la votaziun sco nunvalaivla.
Crititgadas vegnan las explicaziuns da
votaziun dal cussegl grond. Sin pro-
posta da la regenza è la dumonda da la
cumpetenza vegnida discutada cun la
Dretgira administrativa. Tuttas duas
autoritads èn stadas unanimamain da
l’avis che la Dretgira administrativa sa-
ja – per motivs da la politica da stadi
e dal dretg public – cumpetenta da
tractar quest recurs da votaziun e betg
la regenza. Perquai ha la regenza con-
cludì da betg entrar en il recurs da vo-
taziun.

Relaschà duas
novas ordinaziuns

La regenza ha relaschà in’ordinaziun da-
vart il subvenziunament d’edifizis en la
furmaziun professiunala, en purschidas
da la furmaziun cuntinuanta e da scolas
autas. En quella vegnan fixadas las dispo-
siziuns che valan en il sectur da la furma-
ziun professiunala concernent la garan-
zia da contribuziuns dal maun public e
ch’èn differentas da talas dal sectur da la
scola populara. En il sectur da la furma-
ziun professiunala pon sanaziuns expli-
citamain vegnir messas a quint per con-
tribuziuns da construcziun e la tariffa da
contribuziun na dependa betg da la forza
finanziala da la vischnanca respectiva.

Ultra da quai ha la regenza concludì
in’ordinaziun davart l’incassament da
multas disciplinaras tar cuntravenziuns
cunter l’ordinaziun davart il Parc Naziu-
nal. Uschia pon cuntravenziuns mini-
malas cunter las prescripziuns da l’ordi-
naziun davart il Parc Naziunal vegnir li-
quidadas en il futur en ina procedura
simpla da multas disciplinaras.

Ovras da protecziun
vegnan renovadas

Per reparar construcziuns che protegian
cunter privels da la natira en il chantun
ha la regenza deliberà in project collectiv
en la dimensiun da 6,6 milliuns francs.
Uschia vegnan ovras da protecziun exi-

stentas mantegnidas en il standard archi-
tectonic vertent e l’effect dals stabili-
ments vegn meglierà. Il project collectiv
cuntegna 47 objects, tar ils quals ston
vegnir sanads ils fundaments, remplazza-
das parts destruidas, renovadas con-
strucziuns da sustegn e reparads ils si-
stems da drenascha. En tscherts cas vegn
er augmentada la capacitad da chargia da
las ovras da protecziun. Las lavurs da re-
novaziun duran 2 onns.

Da vischnancas e regiuns
– Tschiertschen-Praden eVaz: La regen-
za ha approvà la basa da la planisaziun
d’utilisaziun da las duas vischnancas da
Tschiertschen-Praden e daVaz per colliar
ils territoris da skis dad Arosa e da Lai.
Quella è mintgamai vegnida approvada
da las votantas e dals votants da las duas
vischnancas cun ina revisiun parziala da
la planisaziun locala ils 28 d’october
2011 respectivamain ils 27 da november
2011. Las proceduras d’approvaziun èn
vegnidas coordinadas e realisadas paral-
lelamain.

Gia concludì ha la regenza l’adatta-
ziun dal plan directiv chantunal sco er
dals plans directivs regiunals dal Gri-
schun central e dal Grischun dal nord
concernent la colliaziun dals territoris da
skis Arosa-Lai (communicaziun da la re-
genza dals 22 da december 2011). Ultra
da la procedura da la planisaziun dal ter-

ritori è necessaria – per realisar la fusiun
dals territoris da skis – ina procedura dal
dretg da telefericas per l’approvaziun dal
plan e per la concessiun tar la confedera-
ziun. En questa procedura vegn er fatga
l’examinaziun ecologica.
– Rossa: La revisiun parziala da la plani-
saziun locala, concludida da la vischnanca
da Rossa ils 18 da december 2010, vegn
approvada cun resalvas. La revisiun par-
ziala cumpiglia ina nova lescha da con-
strucziun, la rectificaziun da las zonas da
privel a SantaDomenica pervia da lasme-
siras da protecziun cunter crudada da
crappa ch’èn vegnidas realisadas, l’instal-
laziun d’ina zona per deponias damaterial
a Pighé sper Augio, la creaziun da las pre-
missas da la planisaziun dal territori per
realisar in center da sport, da turissem e
da recreaziun cun in campadi ad Aug da
Ross sper Augio sco er la rectificaziun da
la zona per il sport d’enviern a Rossa.
– Tujetsch: Il project per in rempar dal
Drun da la vischnanca da Tujetsch vegn
approvà cun cundiziuns. Als custs vegn
garantida ina contribuziun chantunala
da maximalmain 73 800 francs.
– Schiers: Als custs supplementars per
renovar las vias champestras al Stelser-
berg vegn – cun resalva d’ina contribu-
ziun federala – garantida ina contribu-
ziun chantunala da maximalmain
48 189 francs.
– Arvigo: A la vischnanca dad Arvigo

vegn garantida ina contribuziun pau-
schala da 135 000 francs per renovar e
per engrondir il provediment d’aua.
Quai cun resalva d’ina contribuziun fe-
derala.
– Valsot: La constituziun da la nova vi-
schnanca grischuna da Valsot dals 20
d’avrigl 2012 vegn approvada. La consti-
tuziun communala entra en vigur il 1. da
schaner 2013. La vischnanca da Valsot
resulta da la fusiun da las duas vischnan-
cas da Ramosch e daTschlin en Engiadi-
na Bassa.
– Grono: La revisiun parziala da la pla-
nisaziun locala da la vischnanca da Gro-
no dals 18 da december 2011 vegn ap-
provada.
– Riom-Parsonz: La constituziun da la
vischnanca da Riom-Parsonz dals 25
d’avrigl 2012 vegn approvada.
– Consorzi per aua persa dal Partenz
central: La revisiun parziala dals statuts
dal Consorzi per aua persa dal Partenz
central vegn approvada.

Projects da vias
La regenza ha approvà 1 450 000 francs
per lavurs da construcziun sin ils suan-
dants trajects:
– via da la Tumleastga: lavurs d’impres-
sari, portal da sid dal tunnel fin a la via
veglia da Tràn
– via sursilvana: lavurs da cuvrida, tra-
ject Cresta
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